Vermittlungsvereinbarung Baufinanzierung (Vermittiungsvertrag gem. § 655a BGB)

Hiermit beauftrage(n) ich/wir

(im folgenen auch als "Darlehensnehmer” bezeichnet)
die Firma:

Thomas Haake Baufinanzierungsberatung
vertreten durch Herrn Thomas Haake

mit Sitz in D-24888 Steinfeld, Toft 6

(Im Folgenden auch als "Vermittler" bezeichnet)

mit der Vermittiung und anschlieBender Betreuung einer Immobilienfinanzierung.

Die Details zu der gewiinschten Immobilienfinanzierung stehen bei AbschiuB dieses
Vemittiungsvertrages noch nicht fest und ergeben sich erst im weiteren Verlauf durch
Gespréche, Beratungsprotokolle, Schriftwechsel und die vom Vermittler vorgelegten
Finanzierungsvorschlage.

Ich/Wir bevoliméchtige(n) Herrn Thomas Haake, die hierfur erforderlichen Unterlagen
(Selbstauskunft, Objekt- und Bonitatsunterlagen, Darlehensantrége usw.) an einen bzw. den
zur Finanzierung vorgesehenen Finanzierungspartner bzw. die Finanzierungspartner
weiterzuleiten, Finanzierungsangebote einzuholen und sé@mtlichen Schriftverkehr diesbzgl.
entgegenzunehmen.

Die jeweiligen Finanzierungspartner entbinden wir hiermit von der Verschwiegenheitspflicht
("Bankgeheimnis") und genehmigen die Weitergabe von Daten und Informationen an die
Thomas Haake Baufinanzierungsberatung und deren Vertreter und/oder Bevoliméchtigte,
sofemn diese im Zusammenhang mit dem Abschlu® (oder méglichem AbschiuR) eines
Darlehensvertrages stehen.

Diese Vollmacht berechtigt nicht zum Abschiu von Darlehens-/Kreditvertrégen oder
anderen Vertragen in unserem Namen (beispielsweise Bausparvertrage, Versicherungen
0.4.).

Eine Vempflichtung zur Vermittlung der gewtinschten Immobilienfinanzierung durch den
Vermittler besteht nicht. Dieser kann die Vermittiung der Immobilienfinanzierung jederzeit
ohne Angabe von Griinden ablehnen.

Der Darlehensnehmer ist bzw. die Darlehensnehmer sind nicht verpflichtet, die tiber den
Vemittler vermittelten Darlehensangebote anzunehmen. Die Nichtannahme entsprechender
Angebote muss nicht begriindet werden.

Fur die Vermittlung der gewlinschten Immobilienfinanzierung zahlt der Darlehens- bzw.

Produktgeber bei VertragsabschluR eine Vermittiungsprovision an den Vemmittler
(erfolgsabhéngige Vergutung). Die genaue Hohe dieser Vermittiungsprovision steht bei

Vermittiungsauftrag/-vertrag Stand Mail 2024



AbschluB dieses Vertrages noch nicht fest, wird aber im weiteren Verlauf durch den
jeweiligen Darlehensgeber in den vorvertraglichen Informationen ("ESIS") ausgewiesen.

Neben der von den Banken zu zahlenden Provisionen werden dem bzw. den
Darlehensnehmer(n) seitens des Vermittlers grundséatzlich keine Kosten, Gebiihren oder
Honorare in Rechnung gestelit.

Davon ausgenommen sind dem Vermittler entstandene eigene (nachzuweisende) Kosten fiir
die Beschaffung von Unterlagen, die fir die Abwicklung der Immobilienfinanzierung
notwendig sind (beispielsweise Grundbuchausziige). Der Vermittler wird diese Kosten nur fir
den Fall in Rechnung stellen, dass der bzw. die Darlehensnehmer ein von ihm vermitteltes
Darlehensangebot nicht annimmt bzw. annehmen. Der bzw. die Darlehensnehmer tragen die
ihm bzw. ihnen entstehenden eigenen Kosten fir Telekommunikationsmittel, Kopien Porto
usw. selbst. Eine Erstattung dieser Kosten durch den Vermittler ist ausgeschlossen
(beispielsweise flr den Fall, das der Vermittler kein Darlehensangebot vermittein kann bzw.
will).

Die beigefiigten Hinweise/Informationen zum Datenschutz bei der Thomas Haake
Baufinanzierungsberatung habe(n) ich/wir zur Kenntnis genommen und akzeptiere(n) diese.

Leistungs- bzw. Erflllungsort ist der Geschéftssitz der Thomas Haake
Baufinanzierungsberatung zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages.

Ort, Datum,

Unterschrift Darlehensnehmer(in) Unterschrift Darlehensnehmer(in)

Unterschrift Vermittler
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Bei Finanzierungen mit grundbuchlicher Besicherung handelt es sich
nach deutschem Recht um ein Immobilarverbraucherdarlehen
mit besonderer Dokumentationspfiicht des Beraters.

Empfangsbestdtigung

erl, bzw
Nr. zu veranlassen von |bis erbeten
1 Klérung, dass es sich um ein Immobilarverbraucherdariehen handelt Berater sofort v
2 Erlduterung zur DSGVO durch den Berater Egwet aofort v
3 Aushéndigung Informations- Erlduterungsbroschire Beringe Ko v
4 Ubergabe Wi Berater sofort a
5 Vermittlerauftrag aushédndigen Parater sofort v
Kunde sofort
6 Erkldrung des Kunden, wann Arbeit aufgenommen werden soll
vor Daten-
Kunde
7 Vermittlerauftrag und Empfangsbestitigung zuriick senden erfassung!

Hiermit bitte(n) ich (wir) ungeachtet des 14 tigigen Widerrufsrechtes gem. Vermittlerauftrag um sofortige

Aufnahme lhrer Tatigkeit zur Finanzierungsbeschaffung.

Oben genannte Unterlagen habe (n) ich (wir) vor Beginn der Beratung erhalten und verstanden.

Ort, Datum

Name, Vorname in Druckbuchstaben Unterschrift

Name, Vomame in Druckbuchstaben Unterschrift



Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre Vertragserklérung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
mittels einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser
Belehrung auf einem dauerhaften Datentrager (z.B. Brief oder E-Mail), jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erfiillung unserer Informationspflichten gemagR Artikel
246b §2 Absatz1 in Verbindung mit Artikel 246b § 1 Absatz 1 EGBGB. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erklarung auf
einem dauerhaften Datentrager erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Thomas Haake Baufinanzierungsberatung
Toft6

D-24888 Steinfeld

E-Mail: haake@kk-baufi.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen
zurtckzugewahren. Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf erbrachte
Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserklarung auf diese
Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriicklich zugestimmt haben, dass wir vor dem
ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine
Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu filhren, dass Sie die vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfiillen mussen. lhr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf |hren
ausdricklichen Wunsch vollstéandig erflillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgelibt haben.
Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erfiilit
werden. Die Frist beginnt flr Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserkléarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besonderer Hinweis

Bei Widerruf dieses Vertrages sind Sie auch an einen mit diesem Vertrag
zusammengehorigen vertrag nicht mehr gebunden, wenn der zusammenhéngende Vertrag
eine Leistung betrifft, die von uns oder einem Dritten auf der Grundlage einer Vereinbarung
zwischen uns und dem Dritten erbracht wird.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Vorvertragliche Informationen (VVI)

Bei im Femabsatz geschlossenen Vertragen tber Finanzdienstleistungen ist der Vermittler
verpflichtet, den Verbraucher rechtzeitig vor Abschluss nach MaRgabe des Artikels 246b §2
Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b §1 Absatz 1 EGBGB zu informieren. Bei der
Vermittlung von Allgemeinen Verbraucherdariehen und Immobiliar-Verbraucherdariehen
ergibt sich die Informationspflicht aus Artikel 247 §13 Absatz 2 in Verbindung mit §13a und
§13b Absatz 1 EGBGB.

Name und Anschrift des Vermittiers

Firma: Thomas Haake Baufinanzierungsberatung
Im Folgenden "Vermittler" genannt

Inhaber bzw. Geschéftsfihrer: Thomas Haake
Unternehmensform: Einzelunternehmer

Toft 6

D-24888 Steinfeld

Telefon: 04641 /933 253
Mobil: 0172 /41 55 55 1
E-Mail: haake@kk-baufi.de
Internet: www.kk-baufi.de

Gesetzliche Vertretungsberechtigte des Vermittlers

* keine
Eintragung im Vermittlerregister gem. §34 i GewO

* Register-Nr. D-W-124-KDC2-47
Das Vermittlerregister ist online einsehbar unter http:/www. vemittierregister.info/recherche.
Deutscher Industrie- und Handelskammertag (DIHK) e. V., Breite Strafte 29, 10178 Berlin
Telefon: 0-180-500 585-0 (14 Cent/Min aus dem dt. Festnetz, héchstens 42 Cent/Min aus
Mobilfunknetzen)

Umsatzsteueridentifikationsnummer

o DE298397232
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Hauptgeschiftstatigkeit des Vermittiers

Gegenstand des Unternehmens ist die Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdariehen,
aligemeinen Verbraucherdarlehen und Bausparvertrégen sowie die Beratung von
Verbrauchern hinsichtlich des Abschlusses derartiger Vertrage.

Bindung an bestimmte Darlehensgeber und Beteiligungen

Der Vermittler ist nicht an bestimmte Darlehensgeber bzw. Bankpartner gebunden. Die
Thomas Haake Baufinanzierungsberatung ist nicht an Darlehenspartnern beteiligt und auch
Darlehenspartner (beispielsweise Banken) sind nicht an der Thomas Haake
Baufinanzierungsberatung beteiligt.

Zustéandige Aufsichtsbehérde gem. §34c Gewerbeordnung

Erlaubnis-, Registrierungs- und Aufsichtsbehérde sind die IHK Flensburg (Heinrichstrasse
28-34, 24937 Flensburg;(www.ihk-schleswig-holstein.de) sowie das Ordnungsamt des Amtes
Stderbrarup, team Allee 22; 24392 Siiderbrarup www.amt-suederbrarup.de)

Zustédndige Aufsichtsbehtrde gem. §34i Gewerbeordnung

Erlaubnis-, Registrierungs- und Aufsichtsbehérde sind die IHK Flensburg (Heinrichstrasse
28-34, 24937 Flensburg;(www.ihk-schieswig-holstein.de) sowie das Ordnungsamt des Amtes
Suderbrarup, team Allee 22; 24392 Siiderbrarup www.amt-suederbrarup.de)

Wesentliche Merkmale der Finanzdienstleistung und Informationen zum
Zustandekommen des Vertrages

Der Vermittler bietet eine kompetente und individuelle Beratung und Vermittlung von privaten
Bau- und Immobilienfinanzierungen, Konsumentenkrediten und Bausparvertrdgen. Nach
Eingang der Kundenanfrage wird der Vemmittier den Kunden Uber seine Méglichkeiten zur
Darlehensaufnahme beraten. Im Rahmen dessen schlielt der Kunde einen
Vermittlungsvertrag mit dem Vermittler.

Grundsatzlich orientiert sich der Vermittier bei der Beratung an den individuellen
Bedurfnissen der Kunden und wahit gemeinsam mit ihnen die optimale Lésung auf Basis der
besprochenen Rahmendaten zum Vorhaben aus. Im Rahmen der Beratung erkléart der
Vermittier die Produkte und Dokumente der Kooperationspartner. Wenn die ausgearbeitete
Losung dem Kunden zusagt, ibemimmt der Vermittier die weitere Abwicklung mit dem
Kooperationspartner und sorgt dafiir, dass der Kunde die entsprechenden
Vertragsunteriagen erhélt. Uber die Annahme bzw. das Zustandekommen eines konkreten
Vertrages entscheidet ausschlieBlich der ausgewahite Kooperationspartner.

Der Vermittler weist ausdriicklich darauf hin, dass er keine Beratung zum Thema
"Wohnriester" anbietet und entsprechende Finanzierungsmodelle bei seiner Beratung und
Empfehlung vollstiandig auBen vorldsst. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass er
"wohnriestergeférderte” Immobilienfinanzierung als grundsétzlich ungeeignet halt.

Vertragssprache (Vermittlungsvertrag)
MaRgebliche Sprache fiir dieses Vertragsverhiltnis und die Kommunikation mit dem Kunden

wahrend der Laufzeit des Vertrages ist Deutsch. Auch diese vorvertraglichen Informationen
stehen nur in deutscher Sprache zur Verfigung.
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Rechtsordnung und Gerichtsstand (Vermittlungsvertrag)

Fur den Vertragsschluss und die gesamte Geschaftsverbindung zwischen dem Kunden und
dem Vermittler gilt deutsches Recht. Es gilt der gesetzliche Gerichtsstand. Leistungs- und
Erfullungsort der Vemmittiungsvereinbarung ist der Geschéftssitz der Thomas Haake
Baufinanzierungsberatung zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses.

AuBergerichtliche Streitschlichtung (bei Streitigkeiten mit dem Vermittier)

Ansprechpartner ist Herr Thomas Haake selbst. Eine (ibergeordnete Streitschlichtungsstelle
(beispielsweise Uber einen sog. Ombudsmann bzw. Ombudsfrau) gibt es derzeit noch nicht.

AuBergerichtliche Streitschlichtung und Rechtsbehelfsverfahren (bei Streitigkeiten mit
dem Darlehensgeber)

Bei Streitigkeiten mit dem Darlehensgeber kénnen Sie sich an die untenstehende
Schlichtungsstelle wenden. Naheres regelt die Schlichtungsverfahrensordnung, die Ihnen auf
Wunsch zur Verfligung gestellt wird. Die Beschwerde ist schriftlich zu richten an die:

Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundesbank
Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt

Tel.: +49 69 2388-1907

Fax: +49 69 2388-1919

Vertragliche Kiindigungsregeln (Vermittlungsvertrag)

Der Vermittiungsvertrag kann vom Verbraucher jederzeit ohne Angabe von Griinden
gekundigt werden. Adressat der Kindigung ist:

Thomas Haake, Toft 6, 24888 Steinfeld
E-Mail: haake@kk-baufi.de

Dem Vemmittlungsvertrag kann auch innerhalb der gesetzlichen Fristen (in der Regel 14
Tage) widersprochen werden. Der Vermittlungsvertrag enthélt eine entsprechende
Widerrufsklausel.

Mindestlaufzeit des Vertrags (Vermittiungsvertrag)
Es gibt keine Mindestlaufzeit.

Zahlung und Erfiillung des Vertrages sowie Entgelte, Provisionen und mégliche
Anreize von Dritten

Bei erfolgreicher Vermittiung eines Darlehensvertrages erhalt der Vermittler in der Regel eine
Abschlussprovision vom Darlehensgeber, Damit werden wir von dem von lhnen gewahiten
Finanzierungspartner fur die Vermittlungstétigkeit entlohnt. Da wir zum Zeitpunkt der
Aushandigung dieses Dokuments das fir Sie optimale Produkt noch nicht ermittelt haben,
steht die genaue Hohe unseres Leistungsentgeltes noch nicht fest. Den tatséchlichen Betrag
dieses Leistungsentgeltes (Provision) finden Sie in dem ESIS-Merkblatt, das lhnen zu einem
spateren Zeitpunkt vom Darlehensgeber ausgehandigt wird. Einen vorl&ufigen Uberblick
uber die GroRenordnung, in der sich das Leistungsentgelt abhéngig von der
Produktkategorie bewegt, finden Sie in der folgenden Tabelle.
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Produkt bzw. Produktgruppe Héhe der Vermittiungsprovision
("Leistungsentgelt") in Prozent der
Bruttodariehenssumme
| Aligemeine Verbraucherdarlehen 1 bis 5 Prozent
Immobiliar-Verbraucherdariehen 1 bis 5 Prozent
Bausparvertrage 1 bis 1,6 Prozent der Vertragssumme

Abhangig von dem im Kalenderjahr vermittelten gesamten Darlehensvolumen und abhangig
von der Erflllung qualitativer Kriterien zahlen einige Finanzierungspartner dem Vemittler
darber hinaus jahrlich ggf. zusatzlich eine Sondervergiitung fiir den erzielten
Gesamtumsatz. Dieser Sondervergitung kann bis zu 0,5% betragen. Ob und in welcher
Hoéhe die Thomas Haake Baufinanzierungsberatung diese Vergiitung erhalt, steht zum
Zeitpunkt der Bearbeitung Ihrer Finanzierungsanfrage noch nicht fest. Dartiber hinaus gibt es
keine Entgelte, Provisionen oder sonstige Anreize von Dritten.

Vom Verbraucher zu zahlende Gebiihren oder (Neben-)Entgeite

Wir berechnen lhnen grundsétzlich keine Gebihren fiir die Auswahl und Vemittiung der
Finanzierung. Mit der Bezahlung |hrer Raten und/oder Gebiihren an den
Finanzierungspartner ist auch die Dienstleistung der Thomas Haake
Baufinanzierungsberatung abgegolten. Ausnahmen von dieser Regelung miissen gesondert
schriftlich vereinbart werden (beispielsweise im Vermittlungsvertrag).

Hinweis auf vom Verbraucher zu tragende eigene Kosten

Der Verbraucher tragt seine eigenen Kosten im Rahmen der Beratung oder
Darlehensbeantragung, beispielsweise die Kosten fir Porto oder Telekommunikationsmittel.

Sofern der Vermittler fir den Verbraucher im Rahmen der Darlehensbeantragung Unterlagen
beschafft (beispielsweise einen Grundbuchauszug), tragt der Verbraucher die hierdurch
nachweislich dem Vermittler entstehenden Kosten. Auf die Erstattung dieser Kosten wird der
Vermittler verzichten sofern durch seine Vermittlung ein Darlehensvertrag zwischen
Verbraucher und einem Kooperationspartner des Vermittlers zustande kommt.

Steinfeld, Mai 2024
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Informationspflichten nach Artikel 13 DSGVO

Die nachfolgenden Bestimmungen dienen der Information von Verbrauchern iiber die
Verarbeitung personenbezogener Daten gem. den Vorgaben der
Datenschutzgrundverordnung.

Die Ausgestaltung dieser Informationen ist seitens des Gesetzgebers nicht wirklich genau
geregelt. Da es sich um Informationen vor allem fiir Verbraucher handelt, legen wir hier vor
allem Wert auf verstandliche Infos fiir ,Datenschutzlaien”. Aus diesem Grund lassen wir hier
laufende Hinweise auf die Paragraphen der DSGVO weg.

1. Wer ist fiir die Datenverarbeitung bei der Thomas Haake Baufinanzierungsberatung
verantwortlich und an wen kann ich mich wenden?

Verantwortlich ist:

Thomas Haake

(Inhaber Thomas Haake Baufinanzierungsberatung)
Toft 6, -D-24888 Steinfeld

Telefon: 0172 /4155551

E-Mail: haake @kk-baufi.de

2. Welche Daten erheben und speichern wir?

Im Rahmen unserer Tatigkeit als Baufinanzierungsberater und - vermittler erheben und
speichern wir ausschlielich Daten, die wir fiir die Kundenberatung und
Finanzierungsvermittlung benétigen. Dies sind insbesondere:

* Personliche Angaben/Daten wie Namen, Geburtsdaten, Familienstand, Beruf usw.
e Angaben zur personlichen Einkommens- und Vermégenssituation

* Angaben zum Finanzierungsobjekt (beispielsweise zur finanzierenden Immobilie)
® Die Kemmunikation mit Kunden und Produktgebern (beispielsweise Banken und
Sparkassen)

e Vertragsunterlagen (beispielsweise Darlehens- und Kreditvertrige)

Zu diesen Daten gehdren auch Beratungsprotokolle, Gesprichsnotizen und der gesamte
Schriftwechsel. Informationen zur politischen Orientierung, zum Gesundheitszustand o.4.
sensible Daten erfassen wir nicht!

Grundlage fir die Erhebung und Speicherung von Daten ist immer lhre persanliche und
ausdriickliche Zustimmung. Ohne personliche Zustimmung der Betroffenen erheben
und/oder Speichern wir keine persénlichen Daten (die Kontaktaufnahme per E-Mail, Post
oder Telefon werten wir als ausdriickliche Zustimmung).



3. Woher stammen lhre Daten?

Die Daten (und dazugehdrigen Unterlagen) stammen iiberwiegend von Ihnen als
Verbraucher selbst. Daneben erheben und speichern wir ggf. Daten aus 6ffentlich
zuganglichen Quellen wie beispielsweise Handelsregister, Grundbuchimtern oder Social-
Media-Plattformen wie Xing (z.B. Daten zum Arbeitgeber 0.4.). AuRerdem speichern wir
Daten, die wir von unseren Finanzierungspartnern, also Banken, Sparkassen usw., erhalten
(z.B. Riickmeldungen bzgl. Schufa-Eintragen).

Wir sind nicht der Schufa oder anderen Wirtschaftsauskunfteien angeschlossen (ausgenommen
Creditreform) und holen dementsprechend keine Auskiinfte ein und melden auch keine Daten an
Wirtschaftsauskunfteien.

4. Zu welchem Zweck erheben und speichern wir Ihre Daten?

Wir erheben und speichern lhren Daten im Rahmen unserer vertraglichen Verpflichtungen,
(insbesondere zur Erfiillung des abzuschlieRenden Vermittlungsauftrages) sowie im Rahmen
der sog. Interessenabwigung.

Soweit erforderlich, verarbeiten wir |hre Daten iiber die eigentliche Erfiillung des
Vermittlungsvertrages hinaus zur Wahrung berechtigter Interessen von uns oder Dritten.
Griinde hierfiir konnen 2.B. folgende sein:

- Geltendmachung rechtlicher Anspriiche und Verteidigung bei rechtlichen
Streitigkeiten

- Gewadhrleistung der IT-Sicherheit und des IT-Betriebs

- Verhinderung und Aufklérung von Straftaten

- MaRRnahmen zur Geschéftssteuerung und Weiterentwicklung von Dienstleistungen
- und Produkten

- Werbung oder Markt- und Meinungsforschung, soweit Sie der Nutzung lhrer Daten
- nicht widersprochen haben

- Zur Rechnungslegung gegeniiber unseren Produktpartnern und sonstigen
Zahlungsverpflichteten

5. Wer bekommt meine Daten?

Um diese Frage zu beantworten, miissen wir zwei wesentliche Punkte unterscheiden. Der
eine Punkt ist, wo wir lhre Daten speichern. Der zweite Punkt ist, wer Zugriff auf Ihre Daten
hat und diese verwenden kann.

Ihre Daten und Unterlagen speichern wir in der Regel auf lokalen Speichermedien (z.B.
Festplatten). Bei der Kundenberatung und Finanzierungsvermittlung arbeiten wir aber auch
mit speziellen IT-Dienstleistern zusammen, iiber deren Plattformen wie beispielsweise Ihren
Finanzierungsantrag an unsere Bankpartner weiterleiten. |hre Daten werden also auch auf



den Servern dieser IT-Dienstleister gespeichert. Die IT-Dienstleister sind uns gegeniiber
vertraglich zur vertraulichen Behandlung lhrer Daten und zum Schutz lhrer Daten
(beispielsweise vor Hackerangriffen) verpflichtet und diirfen ihre Daten nicht fiir eigene
Zwecke verwenden.

Im Rahmen der Baufinanzierungsberatung- und -vermittlung leiten wir lhre Daten letztlich
natiirlich auch an unsere Finanzierungspartner, beispielsweise Banken, weiter. Dies erfolgt
zu dem Zweck, die Finanzierungsmoglichkeiten und Konditionen mit diesen
Finanzierungspartnern zu kléren (,Voranfrage”) und sie ggf. zur Erstellung eines
personlichen Finanzierungsangebotes aufzufordern. Dabei geben wir Ihre Daten nur
zielgerichtet an ausgewahlte Finanzierungspartner weiter (dies erfolgt in der Regel in
Absprache mit lhnen).

Ihre Daten kénnen ggf. auch an Kooperationspartner der Baufi-Nord
Baufinanzierungsberatung weitergegeben werden. Kooperationspartner sind rechtlich selbst-
und eigenstandige Baufinanzierungsberater(innen) und — vermittler(innen) innerhalb unseres
Verbundes ,Baufi-Nord“. Die Weitergabe Ihrer Daten an Kooperationspartner kann
beispielsweise dann erfolgen, wenn einer dieser Kooperationspartner in lhrer Nihe anséssig
ist oder einer der Kooperationspartner iiber besondere Kenntnisse und Erfahrungen verfiigt,
die fiir Sie bzw. Ihr Finanzierungsvorhaben niitzlich sein kénnten. lhre Daten geben wir dabei
unentgeltlich an den jeweiligen Kooperationspartner weiter (kein Adresshandel). Fiir die
weitere Speicherung und Verwendung |hrer Daten inkl. Datenschutz ist dann der jeweilige
Kooperationspartner bzw. die Kooperationspartnerin verantwortlich.

Selbstverstandlich kénnen Sie der Weitergabe von Daten an Kooperationspartner (allgemein
oder spezielle) jederzeit ohne Nennung von Griinden widersprechen.

Auch von uns eingesetzte Dienstleister und Erfiillungsgehilfen kénnen lhre Daten von uns
erhalten. Dies sind Unternehmen in den Kategorien IT-Dienstleistungen, Logistik,
Druckdienstleistungen, Telekommunikation, Beratung und Consulting sowie Vertrieb und
Marketing. :

Wir (ibermitteln keine Daten/Informationen an Stellen in Staaten auRerhalb der europiischen
Union (sog. Drittstaaten).

6. Wie lange werden meine Daten gespeichert?

Sofern wir eine Immobilienfinanzierung fiir Sie an einen unserer Finanzierungspartner
vermitteln, speichern wir lhre Daten (iber die gesamte Laufzeit der Finanzierung. Dies erfolgt
insbesondere zu dem Zweck, dass wir Sie wihrend der Darlehenslaufzeit betreuen und
Riickfragen zur laufenden Finanzierung beantworten kénnen.

Kommt es nicht zur Vermittlung eines Darlehens bzw. Kredites speichern wir |hre Daten im
Rahmen gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bis zu 10 Jahre (ab dem Zeitpunkt, an dem



feststeht, dass unsere Vermittlungstatigkeit keinen Erfolg hatte). In dieser Zeit werden wir
Ihre Daten nicht weiter verwenden (ausgenommen, Sie nutzen mittels gesonderter
Zustimmung einen unserer Info-Dienste, beispielsweise E-Mail-Newsletter).

Sind die Daten fiir die Erfiillung vertraglicher oder gesetzlicher Pflichten nicht mehr
erforderlich, werden diese regelmiafig geléscht, es sei denn, deren — befristete —
Weiterverarbeitung ist weiterhin notwendig. Griinde hierfiir kénnen z.B. folgende sein:

- Erfillung handels- und steuerrechtlicher Aufbewahrungspflichten (die Fristen zur
Aufbewahrung bzw. Dokumentation betragen sechs bis zehn Jahre)
- Erhaltung von Beweismitteln im Rahmen der gesetzlichen Verjihrungsvorschriften

Im Sinne der Rechtssicherheit bzgl. Aufbewahrungsfristen etc. speichern wir persénliche
Daten fiir einen Zeitraum von 10 Jahren ab Ende des Vertragsverhiltnisses. Eine
Verkiirzung dieser Frist ist ggf. im Einzelfall auf Anforderung und nach Einzelfallpriifung
maglich.

7. Wie werden meine Daten gesichert?

Elektronische Daten werden hier auf stationdren Rechnern/Festplatten gespeichert. Diese
befinden sich an abschlieRbaren Geschiftsriumen, die von Dritten nur in Anwesenheit von
Herrn Thomas Haake betreten werden kdnnen. Rechner und Festplatten verfiigen iiber eine
Firewall, iber handelsiibliche Antivirensoftware und sind passwortgeschiitzt.

Die E-Mailkommunikation erfolgt iiber eine gesicherte bzw. verschliisselte Verbindung (SSL-
Verschliisselung; , Deutschland-Mail“). Inwieweit das einen besonderen Schutz vor dem
Zugriff Dritter beim Empfanger (beispielsweise an einen Mailaccount in den USA) darstellt,
kénnen wir nicht beurteilen.

Das in den Geschiftsraumen der Thomas Haake Baufinanzierungsberatung genutzte WLAN
-Netzwerk ist verschliisselt und Passwortgeschiitzt. Besucher kénnen das WLAN-Netz in
den Geschaftsraumen auf Anfrage mittels sog. ,Gastzugang” nutzen.

Sofern Ihre Daten bei einem von uns genutzten IT-Dienstleister gespeichert werden, ist
dieser uns gegentiber zum Schutz Ihrer Daten insbesondere gegen Zugriffe Dritter
verpflichtet. Ob und in welchem Umfang dieser Schutz funktioniert, wird von uns laufend
beobachtet. Gleiches gilt fiir die Datensicherung bei unseren Finanzierungspartnern (z.B.
Banken und Sparkassen).

Papierunterlagen werden in Aktenschranken in den abschlieRbaren Geschéftsrdumen der
Thomas Haake Baufinanzierungsberatung aufbewahrt. Der Zugriff ist nur in Anwesenheit
von Herrn Thomas Haake moglich (ausgenommen bei unbefugten Eindringen, also Einbruch
in die Geschaftsrdaume). Alle ,Papierunterlagen” befinden sich in eingescannter Form auch in
den elektronischen Kundenakten.

Wichtig: bei allen Schutz- und VorsichtmaRnahmen gibt es keinen hundertprozentigen
Schutz vor unberechtigten Zugriffen auf Daten (beispielsweise durch einen Hackerangriff
oder Einbruch in unsere Geschaftsraume).



8. Welche Datenschutzrechte habe ich?

Als sog. Betroffener der Datenverarbeitung haben Sie natiirlich auch Rechte. Das sind
insbesondere:

a) Das Recht auf Auskunft

b) Das Recht auf Berichtigung der Daten

c) Das Recht auf Loschung personenbezogener Daten

d) Das Recht auf Einschrankung der Datenverarbeitung

e) Das Recht auf Dateniibertragung

f) Das Recht auf Widerspruch gegen die Datenverarbeitung

g) Das Beschwerderecht

8.1. Das Auskunftsrecht

Sie haben das Recht, Auskunft dariiber zu verlangen, ob wir personenbezogene Daten zu
ihrer Person verarbeiten oder nicht. Erfolgt eine Verarbeitung personenbezogener Daten

zu ihrer Person durch unser Unternehmen, haben Sie Anspruch auf Auskunft, um welche
Daten es sich handelt, zu welchem Zweck wir diese speichern bzw. verarbeiten und an wen
wir Ihre Daten ggf. weitergegeben haben. Und natiirlich haben Sie auch Anspruch darauf, zu
erfahren, wann wir lhre Daten léschen.

8.2. Das Berichtigungsrecht

Sie haben das Recht, von uns die Berichtigung ihrer Daten zu verlangen, sofern diese
unrichtig, unzutreffend und/oder unvollsténdig sein sollten; das Recht auf Berichtigung
umfasst das Recht auf Vervollstindigung durch ergénzende Erkldrungen oder Mitteilungen.
Eine Berichtigung und/oder Erganzung hat unverziiglich — d. h. ohne schuldhaftes Zégern
—zu erfolgen.

8.3. Ihr Recht auf Datenléschung

Sie haben das Recht, von uns die Léschung ihrer personenbezogenen Daten zu verlangen,
soweit:

- die personenbezogenen Daten fiir die Zwecke, fiir die sie erhoben und verarbeitet
wurden, nicht langer erforderlich sind
- die Datenverarbeitung aufgrund einer von lhnen erteilten Einwilligung erfolgt und
Sie die Einwilligung widerrufen haben, sofern nicht eine anderweitige
Rechtsgrundlage fiir die Datenverarbeitung besteht
- Sie Widerspruch gegen eine Datenverarbeitung gemaR Artikel 21 DSGVO eingelegt
haben und keine vorrangigen berechtigten Griinde fiir eine weitere Verarbeitung
vorliegen
- Sie Widerspruch gegen eine Datenverarbeitung zum Zwecke der Direktwerbung
gemaR Artikel 21 Abs. 2 DSGVO eingelegt haben



- Ihre personenbezogenen Daten unrechtmiRig verarbeitet wurden
- es sich um Daten eines Kindes handelt, die in Bezug auf Dienste der
Informationsgesellschaft gemaR Artikel 8 Abs. 1 DSGVO erhoben wurden.

Ein Recht zur Léschung personenbezogener Daten besteht nicht, wenn und soweit dem
Loschungsverlangen z.B. rechtliche Verpflichtung (z.B. gesetzliche Aufbewahru ngspflichten)
oder die Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen
entgegenstehen.

Die Léschung hat unverziiglich — also ohne schuldhaftes Zogern — zu erfolgen.

8.4. Recht auf Einschrdnkung der Datenverarbeitung

Sie haben das Recht, die Verarbeitung ihrer personenbezogenen Daten in folgenden Fillen
einschranken zu lassen:

- Haben Sie die Richtigkeit ihrer personenbezogenen Daten bestritten, kénnen Sie von
uns verlangen, dass ihre Daten fiir die Dauer der Richtigkeitspriifung fiir andere
Zwecke nicht genutzt und insoweit eingeschrankt werden.

- Bei unrechtméRiger Datenverarbeitung kénnen Sie anstelle der Datenldschung nach
Artikel 17 Abs. 1 DSGVO die Einschrankung der Datennutzung nach Artikel 18

DSGVO verlangen.

- Wenn Sie Widerspruch nach Artikel 21 Abs. 1 DSGVO eingelegt haben und noch
nicht feststeht, ob unsere Interessen an einer Verarbeitung ihre Interessen
iiberwiegen (beispielsweise wenn wir gesetzliche Aufbewahrungspflichten erfiillen
miissen)

8.5. Recht auf Dateniibertragbarkeit

Sie haben — vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen — das Recht, die Herausgabe

der Sie betreffenden Daten in einem gangigen elektronischen, maschinenlesbaren
Datenformat zu verlangen. Das Recht auf Dateniibertragung beinhaltet das Recht zur
Ubermittlung der Daten an einen anderen Verantwortlichen; auf Verlangen werden wir —
soweit technisch moglich — Daten daher direkt an einen von lhnen benannten oder noch zu
benennenden Verantwortlichen iibermitteln.

Das Recht zur Dateniibertragung besteht nur fiir von thnen bereitgestelite Daten und setzt
voraus, dass die Verarbeitung auf der Grundlage einer Einwilligung oder zur Durchfiihrung
eines Vertrages erfolgt und mithilfe automatisierter Verfahren durchgefiihrt wird. Das Recht
zur Dateniibertragung nach Artikel 20 DSGVO |3sst das Recht zur Datenléschung nach
Artikel 17 DSGVO unberiihrt. Die Dateniibertragung erfolgt vorbehaltlich der Rechte und
Freiheiten anderer Personen, deren Rechte durch die Dateniibertragung beeintrichtigt sein
konnen.



8.6. Recht zum Widerspruch gegen bestimmte Datenverarbeitungen

Eine erteilte Einwilligung in die Verarbeitung personenbezogener Daten kénnen Sie jederzeit
uns gegentiber widerrufen. Dies gilt auch fiir den Widerruf von Einwilligungserklarungen,

die vor der Geltung der Datenschutzgrundverordnung, also vor dem 25. Mai 2018,

uns gegeniiber erteilt worden sind. Bitte beachten Sie, dass der Widerruf erst fiir die Zukunft
wirkt. Verarbeitungen die vor dem Widerruf erfolgt sind, sind davon nicht betroffen.

Im Fall einer Verarbeitung personenbezogener Daten zur Wahrnehmung berechtigter
Interessen oder im Falle der Direktwerbung, kénnen Sie der Verarbeitung der sie
betreffenden personenbezogenen Daten jederzeit mit Wirkung fiir die Zukunft
widersprechen. Bitte beachten Sie hierfiir unsere , Information iiber Ihr Widerspruchsrecht
nach Artikel 21 Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)" am Ende dieses Dokuments.

Im Fall des Widerspruchs haben wir jede weitere Verarbeitung ihrer Daten zu den
vorgenannten Zwecken zu unterlassen.

8.7. Rechtsschutzmoglichkeiten

Im Fall von Beschwerden kénnen Sie sich jederzeit an uns sowie an die zustindige
Aufsichtsbehorde, das Landeszentrum fiir Datenschutz Schleswig-Holstein, wenden.

Eine erteilte Einwilligung in die Verarbeitung personenbezogener Daten kénnen Sie jederzeit
uns gegeniiber widerrufen. Dies gilt auch fiir den Widerruf von Einwilligungserklarungen,

die vor der Geltung der Datenschutzgrundverordnung, also vor dem 25. Mai 2018,

uns gegeniiber erteilt worden sind. Bitte beachten Sie, dass der Widerruf erst fiir die Zukunft
wirkt. Verarbeitungen, die vor dem Widerruf erfolgt sind, sind davon nicht betroffen.

8.8. Beschwerderecht

Sollten Sie mit unserem Umgang mit Ihren Daten nicht einverstanden sein, steht es lhnen
frei, sich hieriiber bei den entsprechenden Aufsichtsbehdrden zu beschweren. Als
Verbraucher kénnen Sie sich bei der fiir lhren Wohnort zustindigen Behorde beschweren
oder aber (da Firmensitz Schleswig-Holstein) bei:

Landeszentrum flir Datenschutz Schleswig-Holstein
HolstenstraRe 98 — D-24103 Kiel

E-Mail: mail@datenschutzzentrum.de

Telefon: 0431 988-1200 - Fax: 0431 988-1223

9. Gibt es fiir mich eine Pflicht zur Bereitstellung von Daten?

Im Rahmen unserer Geschaftsbeziehung miissen Sie diejenigen personenbezogenen Daten
bereitstellen, die fiir die Aufnahme und Durchfiihrung einer Geschéaftsbeziehung und

die Erfiillung der damit verbundenen vertraglichen Pflichten erforderlich sind. Ohne diese
Daten werden wir in der Regel nicht in der Lage sein, einen Vermittlungsvertrag mit lhnen zu
schlieBen oder diesen auszufiihren.



10. Inwieweit gibt es eine automatisierte Entscheidungsfindung?

Zur Begrindung und Durchfithrung der Geschaftsbeziehung nutzen wir keine automatisierte
Entscheidungsfindung einschlieRlich Profiling gemaR Artikel 22 DSGVO.

11. Information iiber Ihr Widerspruchsrecht nach Artikel 21 Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO)

1. Einzelfallbezogenes Widerspruchsrecht

Sie haben das Recht, aus Griinden, die sich aus Ihrer besonderen Situation ergeben,
jederzeit gegen die Verarbeitung Sie betreffender personenbezogener Daten, die aufgrund
von Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe f DSGVO (Datenverarbeitung auf der Grundlage einer
Interessenabwagung) erfolgt, Widerspruch einzulegen.

Legen Sie Widerspruch ein, werden wir Ihre personenbezogenen Daten nicht mehr
verarbeiten, es sei denn, wir konnen zwingende schutzwiirdige Griinde fiir die Verarbeitung
nachweisen, die Ihre Interessen, Rechte und Freiheiten (iberwiegen, oder die Verarbeitung
dient der Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen.

2. Widerspruchsrecht gegen eine Verarbeitung von Daten fiir Zwecke der Direktwerbung
In Einzelféllen verarbeiten wir lhre personenbezogenen Daten, um Direktwerbung zu
betreiben. Sie haben das Recht, jederzeit Widerspruch gegen die Verarbeitung Sie
betreffender personenbezogener Daten zum Zwecke derartiger Werbung einzulegen.
Widersprechen Sie der Verarbeitung fiir Zwecke der Direktwerbung, so werden wir lhre
personenbezogenen Daten nicht mehr fiir diese Zwecke verarbeiten.

Der Widerspruch kann formfrei erfolgen und sollte méglichst gerichtet werden an:
Thomas Haake Baufinanzierungsberatung

Toft 6, -D- 24888 Steinfeld

Telefon: 0172 /4155551

E-Mail: haake@kk-baufi.de

12, IT-Dienstleister

Fir die Bearbeitung lhrer Finanzierungsanfrage sowie die Speicherung von Daten und
Telekommunikation (inkl. E-Mail) nutzen wir ggf. folgende IT-Dienstleister bzw. deren
Anwendungen/Programme:

EHyp (Marktplatz zur Finanzierungsabwicklung)

® Prohyp GmbH - DomagkstralRe 34 — D-80807 Miinchen — Internet www.prohyp.de

Europace (Marktplatz zur Finanzierungsabwicklung)
Dabei handelt es sich um gemeinschaftliches Angebot der Europace AG und der Hypoport
Mortgage Market. Diese Plattform nutzen wir gemeinsam mit der Abakus24 Service GmbH.

* Europace AG - KlosterstraRe 71 D-10179 Berlin - Internet www.europace.de



* Abakus24 Service GmbH - abakus24 Service GmbH Rudolf-Diesel-Str. 10 23617 Stockelsdorf
Email: vertrieb@abakus24.d

Baufinex (Marktplatz zur Finanzierungsabwicklung)

® BAUFINEX GmbH - Crailsheimer Str. 52 - 74523 Schwibisch Hall — Internet:
https://www.baufinex.de/

lund1 (Webhosting und E-Mail-Provider)

* 1lundl lonos SE - Eigendorfer Strasse 57 — D-5641 Montabaur - Internet:
www.ionos.de

Rapidmail (Versand von Newslettern/Kundeninformationen)

* rapidmail GmbH - Wentzingerstrae 21 79106 Freiburg im Breisgau

13, Sonstige Unternehmen, Personen oder Institutionen die mindestens theoretisch
Zugriff auf persdnliche Daten haben bzw. diese ganz oder teilweise einsehen kénnten:

* Mein Steuerberater (sieht ggf. persdnliche Daten in Provisionsabrechnungen, z.B. Namen
und Darlehensbetrige)

* Mein Finanzamt (konnte z.B. im Rahmen sog. Betriebspriifungen ebenfalls Einsicht in
Provisionsabrechnungen nehmen)

Steinfeld, den 02.05.2024
lhr
Thomas Haake



Kundeninformation zur
Baufinanzierung

Stand: Februar 2016



Der Erwerb einer Immobilie ist fiir die meisten Kunden
eine der griiBten Investitionen im Leben. Entsprechend
viele Fragen wirft eine Finanzierung auf.

Gut, wenn man dafur einen Spezialisten an seiner Seite hat. Wir
analysieren lhre Lebenssituation und lhre Wiinsche ausfuhrlich,
Gemeinsam mit Ihnen erstellen wir das fur Sie passende Finan-
zierungskonzept und prifen dabei auch alle Fordermoglichkei-
ten. Wir konnen auf die Angebote von mehr als 400 Banken zu-
greifen und so sine maBgeschneiderte Finanzierung fur Sie
finden.

Wir mochten Sie als Verbraucher mit dieser Broschirs vorab
umfassend uber Baufinanzierungen im Aligemeinen informieren
und lhnen die wichtigsten Begriffe zur Baufinanzierung erlautarn.

Sie erfahren in dieser Broschure,

d» welche Voraussetzungen Sie als Darlehensnehmar
erfillen mussen

»» welche Sicherheiten Sie mithringen sollten,

»» welche Zinsgestaltungen moglich sind,

2} welche Ruckzahlungsvarianten Sie wahlen konnen,

2> welche finanziellen Verpflichtungen und Kosten sich fir
Sie ergeben

»» sowie vieles mehr.

Mit dieser Broschiire wollen wir Ihnen helfen, bei der Aufnahme
eines Darlehens die fur Sie richtige Wahl zu treffen.

Sollten uber diese Broschure hinaus weitere Fragen zur Baufi-
nanzierung bestehen, stehen wir Ihnen gerne zur VerfUgung.

Welche Voraussetzungen sind fiir den
Abschluss eines Darlehensvertrags zu erfiillen?

Bevor Sie einen von uns vermittelten Darlehensvertrag ab-
schlieBen, sind be: Ilhnen und auch bei dem von Ihnen aus-
gewahlten Finanzierungspartner wichtige Entscheidungen zu
treffen, SchlieBlich verpflichten Sie sich langfristig zu Zins- und
Tilgungsleistungen

Wir stehen Ihnen bei dieser wichtigen Entscheidung von der
Antragstellung bis zur Auszahlung beratend zur Seite.

Worauf Sie achten sollten:

Wichtig 1st, dass Sie die finanzigllen Belastungen, die sich aus
dem Darlehensvertrag fur Sie ergeben, langerfristig tragen
konnen. Bei der Prufung Ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
unterstutzen wir Sie gerne.

Worauf Ihr Finanzierungspartner achten wird:

Im Rahmen der Kreditentscheidung wird der Finanzierungspart-
ner insbesondere Ihr Einkommen und lhre bereits bestehenden
Verpflichtungen betrachten. Dazu werden regelmaBig mit Ihrer
Einwilligung Informationan von Kreditauskunfteien, wie z. B. der
Schufa, eingeholt. Zudem benotigt Ihr Finanzierungspartner
Angaben zu lhrer Identitat, zum Zweck der Darlehensaufnahme,
zum Zustand und Wert der zu beleihenden Immobilie sowie zu
Sicherheiten, die Sie daruber hinaus dem Finanzierungspartner
anbieten konnen

Bitte beachten Sie, dass ein Finanzierungspartner nicht zum
Abschluss des Darlehensvertrags verpflichtet ist.



Welche Voraussetzungen sind fiir die
Auszahlung des Darlehens zu erfiillen?

Der von Ihnen ausgewahlte Finanzierungspartner wird die von
lhnen gewunschie Summe erst auszahlen, wenn der Darlehens-
vertrag rechtsverbindlich abgeschlossen wurde und samtliche
erforderlichen Auszahlungsvoraussetzungen, die im Darlehens-
vertrag festgehalten sind, erfiilit sind.

Dies sind in der Regel Nachweise zu den vereinbarten Sicher-
heiten, insbesondere die rangderechte Eintragung der Grund-
schuld sowie damit zusammenhangender Erklarungen.

Je nach individueller Vereinbarung wird der Nettodarlehensbe-
trag als Ganzes oder in Teilbetragen, vor allem bei Modernisie-
rung und Neubau entsprechend dem Baufortschritt, ausbezahit.

Sobald alle Voraussetzungen erfullt sind, ist Ihr Finanzierungs-
partner verpflichtet, Ihnen das Darlehen entsprechend den
Vereinbarungen auszuzahlen Im Gegenzug sind Sie verpflichtet,
das Darlehen auch abzunehmen.

Welche Sicherheiten geben Sie an lhren Finanzierungspartner?

Immobilienfinanzierungen sind gewohnlich auf einen langeren
Zeitraum ausgelegt und werden daher in der Regel durch ein
Grundpfandrecht abgesichert. Dazu wird meist eine Grund-
schuld neu bestellt oder eine bereits bestehende abgetreten.

Fur die Bestellung einer Grundschuld ist die Mitwirkung eines
Notars erforderhich. Der Notar wird eine Grundschuldbestel-
lungsurkunde ausfertigen, diese dem zustandigen Grundbuchamt
zuleiten und die Eintragung beantragen. lhr Finanzierungs-
partner erhalt dann vom Grundbuchamt einen beglaubigten
Grundbuchauszug. Fur dieses Verfahren sollten Sie insgesamt
ca, B Wochen einplanen. Wir empfehlen Ihnen, sich bei Ihrem
Notar nach den aktuellen Bearbeitungszeiten und ggf. nach der
Moglichkeit siner »Notarbestatigung« zu erkundigen. Die durch
die Bestellung und Eintragung der Grundschuld anfallenden
Kosten sind von lhnen zu tragen.

Es ist Ublich, dass Sie neben der Grundschuld ein notarielles,
volistreckbares Schuldanerkenntnis abgeben, womit Sie sich
der sofortigen Vollstreckung in lhr gesamtes Vermogen unter-
werfen. Ihr Finanzierungspartner nimmt dieses Recht in dar

Regel als letztes Mittel bei einem ruckstandigen Darlehen in
Anspruch. Dieses Anerkenntnis geben Sie ohne zusatzlichen
Aufwand innerhalb der Grundschuldbestellungsurkunde ab.

Im Einzelfall kann der Finanzierungspartner weitere Sicher-
heiten von Ihnen verlangen. Dies konnen z B Burgschaften oder
Anspruche aus abgeschlossenen Bausparvertragen sowie
Lebensversicherungen sein

Ihr Finanzierungspartner ist berechtigt, die von Ihnen gesteliten
Sicherheiten zu verwerten, sofern Sie Ihre Zahlungsverpflich-
tungen aus dem Darlehensvertrag nicht erfullen oder andere
erhebliche Schwierigkeiten auftreten, fiur die es keine einver-
nehmiiche Losung gibt.

Mit dem Risikobegrenzungsgesetz hat der Gesetzgeber
Ihre Rechte fur den Fall des Verkaufs oder der Abtretung
von Darlehensforderung bzw. Grundschuld gestarkt Bei der
Sicherungsgrundschuld konnen Sie alle Einreden aus dem Siche-
rungsvertrag oder aus der Grundschuld jedem neuen Erwerber
der Grundschuld entgegensetzen.



Welche Zinsgestaltungen sind maglich?

Darlehen mit gebundenem Sollzinssatz

Im Rahmen von Immobilienfinanzierungen spielen Dariehen mit
einem gebundenen Sollzinssatz eine herausragende Rolle. Der
Gesetzgeber hat mit dem neuen Gesetz den Begriff »gebundener
Sollzinssatz« eingefuhrt — herkommlicherweise spricht man
von »festem Zinssatz«. Die Sollzinsfestschreibung belauft
sich ublicherweise nicht auf die gesamte Darlehensliaufzeit,
sondern auf einen kiirzeren Zeitraum (5 Jahre, 10 Jahre,
15 Jahre etc) Eine solche Zinsgestaltung gewahrt lhnen
Planungssicherheit und Schutz gegen Zinserhohungen wahrend
der gewahlten Sollzinsfestschreibung, im Gegenzug ist eine
Kundigung wahrend der Sollzinsfestschreibung grundsatzlich
ausgeschlossen.

Nach Ablauf der Solizinsfestschreibung konnen Sie mit Ihrem
Finanzierungspartner entweder eine neue Vereinbarung uber
den Sollzinssatz treffen oder der Sollzinssatz wird dann
veranderlich gestellt. In jedem Fall konnen 8ie nach Ablauf von
zehn Jahren nach dem vollstandigen Empfang des Darlehens
einen Darlehensvertrag mit gebundenem Sollzinssatz unter
Einhaltung einer Kundigungsfrist von sechs Monaten kiindigen.

Darlehen mit veriinderlichem Solizinssatz

Bei Darlehen mit veranderlichem Sollzinssatz (herkommlicher-
weise spricht man von »variablem Zinssatz«) kann Ihr Finanzie-
rungspartner den Sollzinssatz entsprechend den vertraglichen
Vereinbarungen erhchen und ggf senken. Im Regelfall wird ein
Referenzzinssatz vereinbart wie zum Beispiel der Geldmarkt-
zinssatz EURIBOR. Der EURIBOR ist der offizielle Zinssatz, zu dem
sich groBe Banken untereinander fur kurze Zeit Geld lethen. Er
orientiert sich an dem derzeit historisch niedrigen Leitzinssatz

der Europaischen Zentralbank. Die Zinsanderungen bergen
fur Sie sowohl Chancen als auch Risiken, da die monatliche
Belastung erheblich schwanken kann. Sie kannen jedarzeit
den Darlehensvertrag mit einer 3-monatigen Kundigungsfrist
kundigen.

Darlehen mit veriinderlichem Solizinssatz und
Zinsobergrenze (GCap-Darlehen)

Bei einem sog. Cap-Darlehen wird neben der Vereinbarung
eines veranderlichen Sollzinssatzes fur einen Zeitraum von
beispielsweise 3, 5, 10 oder 15 Jahren eine Zinsobergrenze
(Cap) festgelegt, uber die der Sollzinssatz des Darlehens nicht
steigen kann. Zur Begrenzung einer Zinssenkung kann das
Cap-Darlehen zusatzlich mit einer Zinsuntergrenze (Floor)
ausgestattet sein, unter die der Sollzinssatz des Darlehens
nicht sinken kann. Zusatzlich basteht die Mdglichkeit, das Cap-
Darlehen in ein Darlehen mit gebundenem Sollzinssatz zu
wandein und damit eine starkere Zinssicherheit zu erlangen

Darlehen mit einer Kombination aus gebundenem und
veriinderlichem Solizinssatz (Kombi-Darlehen)

Das Kombi-Darishen besteht aus einer Kombination von klassi-
schem Annuitatendarlehen mit gebundener Sollzinsfestschrei-
bung von mindestens funf Jahren und einem Sondertilgungs-
darlehen mit veranderlichem Sollzinssatz, das jeweils zum
Zinsanpassungstermin ganz oder feilweise zuruckgszahit
werden kann. Damit verbinden Sie Stabilitat und Flexibilitat.
Der Zinssatz des Sondertilgungsdariehens wird auf Basis der
3-Monats-Zinsen (EURIBOR) festgelegt Sie konnen bei steigenden
Zinsen den Darlehensteil mit veranderlichem Sollzinssatz aber
auch in gin Darlehen mit gebundenem Sollzinssatz wandeln



Welche Riickzahlungsvarianten sind méglich?

Annuitétentilgung

Annuitatendarlehen sind die heute am meisten vereinbarte
Dariehensform. Ber einem solchen Darlehen entrichten Sie
wahrend der vereinbarten Sollzinsfestschreibung Raten in
gleichbleibender Hohe. Diese Raten werden Annuitaten
genannt und setzen sich aus Zinsen und Tilgung zusammen,
wobei zunachst die Zinsen fur den laufenden Abrechnungs-
zeitraum abgedeckt werden und der verbleibende Teil der Rate
zur Tilgung verwendet wird. Ublicherweise wird fiir die Ruck-
zahlung des Darlehens eine anfangliche Tilgung von 1 bis 2%
zuzuglich ersparter Zinsen des Nettodarlehensbetrages verein-
bart. Da der Zins aus der jeweiligen Darlehensrestschuld
berechnet wird, sinkt der Zinsantei| der Rate, entsprechend
steigt der Tilgungsanteil. Vereinbaren Sie eine hohere Anfangs-
tilgung, so verkurzt sich die Laufzeit des Darlehens.

konstante monatliche Rate

Ratentilgung

Bei dieser Ruckzahlungsvariante werden gleichbleibende
Tilgungsbetrage gezahlt. Da die Zinsen separat zu zahlen sind
und sich aus der jeweiligen Restschuld berechnen, sinkt
die laufende Gesamtbelastung wahrend der Solizinsfest-
schreibung kontinuierlich.

Zusammensetzung der Rate .
bei einem Darlehen mit Ratentilgung

Tinsantell der Rate

sinkende monatliche Rate

Zinszahlungsdariehen in Verbindung mit Abtretung von
Lebensversicherung oder Bausparvertrag

Bei diesem Ruckzahlungsmodell konnen Sie die Tilgung gegen
Abtretung lhrer Anspriiche aus einer bereits bestehenden oder
neu abzuschlieBenden Kapitallebens- oder Rentenversicherung
oder einem Bausparvertrag aussetzen. Sie zahlen fur die Dauer
der Tilgungsaussetzung an lhren Finanzierungspartner nur die
vereinbarten Zinsen und daneben an lhren Versicherer oder
die Bausparkasse die vereinbarten Beitrage. Dis Anspruche aus
diesen Vertragen werden zur Sicherheit an den Finanzierungs-
partner abgetreten und konnen bei Falligkeit zur Tilgung des
Dariehens eingesetzt werdan.

Hierbei kann Ihr Finanzierungspartner keine Garantie dafur
ubernehmen, ob und inwieweit eine vollstandige Ruckzahlung
des Darlehens durch die Ablaufleistung madglioh ist. Es kann ggf.
erforderlich sein, dass die Ruckzahlung teilweise aus sonstigen
Mittein zu bewirken ist oder Sie das Dariehen bis zur end-
gultigen Tilgung weiterfuhren mussen.

Vor der Abtretung von Anspruchen aus einer Lebensversicherung
empfehlen wir Ihnen, steusrliche Auswirkungen mit lhrem Steu-
erberater abzuklaren.

Zinszahlungsdariehen in Verbindung mit fondsgebundener
Lebensversicherung/Fondssparplan

Bei diesem Modell bleibt das Darlehen zunachst tilgungsfrei.
Sie zahlen wahrend der Laufzeit neben den Zingen an lhren
Finanzierungspartner entweder Beitrage zu lhrem Ver-
sicherungsvertrag oder lhrem Sparplan. Auch hier warden
die zunachst abgetretenen Anspriche bei Falligkeit zur Tilgung
des Darlehens eingesetzt. Auch bei der Wahl dieser Ruck-
zahlungsvariante empfehlen wir die vorherige Abklarung mit
Ihrem Steuerberater

Endfilliges Zinszahlungsdariehen ohne Kombination mit
einem Ansparprodukt

Wahrend der Laufzeit des Darlehens zahlen Sie an lhren Finan-
zierungspartner nur Zinsen, im Ubrigen bleibt das Darlehen
tilgungsfrer. Am Ende der Laufzeit tilgen Sie das Dariehen voll-
standig mit einer einmaligen Zahlung.

Sondertilgung

Sollten Sie auf lhr Dariehen Sondertilgungen laisten wollen,
bieten sich vielfaltige Optionen an, uber welche wir Sie gerne
individuell informieren. Wichtig ist, dass Sie die Moglichkeit
der Sondertilgung mit lhrem Finanzierungspartner vertraglich
vereinbaren. Durch Sondertilgungen konnen Sie die Hohe der
Tilgungsrate oder die Laufzait des Darlehens verdndern,



Welche Kosten kinnen fiir Sie hinzukommen?

Im Zusammenhang mit lhrer Immobilienfinanzierung kannen
neben den Darlehenszinsen weitere Kosten anfallen, die Sie an
Ihren Finanzierungspartner oder an Dritte zu zahlen haben.

An den Finanzierungspartner zu zahlende Kosten

Ihr Finanzierungspartner wird Ihnen eine Liste aller anfanglichen,
einmaligen Kosten vorlegen. Sie werden auch daruber informiert,
ob die Kosten unabhangig von der Darlehensbewilligung entrich-
tet werden mussen oder ob das Angebot an Kosten verur-
sachende Dienstleistungen gebunden ist. Wir werden Sie aber
auch vorab uber die uns bekannten Kosten informieren. Dazu
konnen zum Beispiz| Bereitstellungszinsen, Kosten fur die Erstel-
lung eines Wertgutachtens sowie Bearbeitungsgebuhren zahlen.

An Dritte zu zahlende Kosten

Dazu zahlen unter anderem Notar- und Grundbuchgebuhren,
Pramien fir andere eventuell von Ihnen abgeschiossena
Produkte (Versicherungen, Bausparvertrage) oder Schatzkos-
ten fur Gutachter sowie eine eventuell anfallende Grund-
erwerbssteuer

An uns zu zahlende Kosten

Bei erfolgreicher Vermittiung des von lhnen gewunschien
Darlehens erhalten wir eine Vermittlungsprovision von dem
Finanzierungspartner, mit dem Sie lhren Vertrag abgeschlossen
haben.

Anschlussfinanzierung - Prolongation oder Umschuldung?

Anschlussfinanzierung, Prolongation, Umschuldung — alle drei
Begriffe haben eine ahnliche Bedeutung, unterscheiden sich
aber dennoch. Sie bezeichnen keine Finanzierungsprodukte,
sondern nur die Moglichkeiten, dia lhnen am Ende siner Soll-
zinsfestschreibung (ehemals Zinsbindung) zur Verfugung ste-
hen.

Anschlussfinanzierung wird als Oberbegriff verwendet. Er sagt
aus, dass ein bestehendes Darlehen am Ende der Solizinsfest-
schreibung durch ein neues Darlehen abgelost wird. Hierbei
spielt es kaine Rolle, ob Sie das neue Darlehen bei Ihrem bishe-
rigen Finanzierungspartner aufnehmen oder diesen wachseln.

Bei einer Prolongation akzeptieran Sie das Verlangerungsan-
gebot |hres bisherigen Finanzierungspartners.

Bei einer Umschuldung schlieBen Sie eine Anschlussfinanzie-
rung mit einem neuen Finanzierungspartner ab

Sie konnen eine Anschlussfinanziarung sowohl zum Ablauf der
Sollzinsfestschreibung als auch heute im Voraus vornehmen,

Ein wichtiger Faktor, der die Entscheidung des Zeitpunktes maB-
geblich beeinflusst, i1st lhre Einschatzung der zukunftigen Zins-
entwicklung, Wenn Sie davon ausgehen, dass das Zinsniveau bis
zum tatsachlichen Ablauf Ihrer Sollzinsfestschreibung (in bis zu
60 Monaten} ansteigt, konnen Sie sich die aktuellen Zins-
konditionen mit einem sog. Forward-Darlehen sichern

Bei Forward-Darlehen wird zwischen echten und unechten
unterschieden. Ein echtes Forward-Darlehen zeichnet sich
dadurch aus, dass der Beginn der Sollzinsfestschreibung
zeitlich mit dem tatsachlichen Umschuldungszeitpunkt zusam-
menfallt. Bei einem unechten Forward-Darlehen beginnt mit
der Konditionsvereinbarung auch die Sollzinsfestachreibung.



Was Sie noch wissen soliten:

Widerrufsrecht

Beim Abschiuss eines Darlehensvertrages steht Ihnen ein
Widerrufsrecht zu. Sie sind an lhre Willenserklarung nicht mehr
gebunden, wenn Sie sie binnen zwei Wochen widerrufen. Bei
mehreren Darlehensnehmern steht diesss Widerrufsrecht
Jedem einzelnen Darlshensnehmer allein zu.

Der Widerruf muss in Textform (z B. schriftlich, mittels Telefax-
oder E-Mail-Nachricht) erfolgen und muss keine Begrundung
enthalten.

Der Lauf der Frist fur den Widerruf beginnt in der Regel einen Tag
nach Zustellung der Vertragsurkunde durch lhren Finanzierungs-
partner, nicht aber vor dem Tag des Vertragsschlusses. Zur Wah-
rung der Frist genugt die rechtzeitige Absendung des Widarrufes.

Die genauen Fristen sowie den Adressaten an den der Widerruf
zu richten ist, entnehmen Sie bitte der Widerrufsbelehrung, die
der Vertragsurkunde Ihres Finanzierungspartners beiliegt.

Nichtabnahme des Darlehens

Sollten Sie Ihr Darlehen entgegen Ihrer vertraglichen Verpflich-
tung nicht abnehmen, haben Sie den lhrem Finanzierungspartner
in der Regel dadurch entstehenden Schaden zu ersetzen. Die sog.
Nichtabnahmeentschadigung wird nach denselben Grundsatzen
berechnet wie eine Vorfalligkeitsentschadigung.

Vorzeitige Riickzahlung/Vorfilligkeitsentschiidigung

Bei Darlehen mit gebundenem Sollzinssatz konnen Sie Ihr
Darlehen wahrend der Sollzinsfestschreibung grundsatzlich
nicht kundigen. Der Unkundbarkeit des Darlehens steht auf der
anderen Seite als Gegenleistung die langfristige Zinssicherheit
gegenuber,

Falls Ihre berechtigten Intaressen es gebieten, konnen Sie
Ihr grundpfandrechtlich gesichertes Darlehen mit Sollzinsfest-
schreibung ausnahmsweise vorzeitig unter Einhaltung einer
Frist von 3 Monaten kundigen. Dies ist zum Beispiel der Fall,

wenn Sie ein Bedurfnis nach einer anderweitigen Verwertung
des zur Sicherung des Darlehens beliehenen Grundstucks
haben. In diesem Fall haben Sie Inrem Finanzierungspartner
jedoch in der Regel denjenigen Schaden zu ersetzen, der thm
aus der vorzeitigen Kundigung entsteht. Die exakta Entschadi-
gungssumme wird von Ihrem Finanzierungspartner im Einzel-
fall berechnet. Man nennt das Vorfalligkeitsentschadigung.

In jedem Fall konnen Sie nach Ablauf von 10 Jahren nach
dem vollstandigen Empfang unter Einhaltung einer Frist von
6 Monaten kundigen.

Bei Darlehen mit veriinderlichem Sollzinssatz haben Sie
das Recht, jederzeit unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten
zu kundigen, wobei die Ruckzahlung des Dariehens nach
erfolgter Kundigung entschadigungslos moglich ist.

Folgen bei Zahlungsverzug

Ein Zahlungsverzug setzt voraus, dass Sie mit mindestens
2 aufeinanderfolgenden Raten ganz oder tellweise und mit
mindestens 2,5 % des Nennbetrags des Darlehens in Verzug
geraten sind. Ferner muss Ihnan |hr Finanzierungspartner eine
2-wochige Frist zur Zahlung des ruckstandigen Betrags gesetzt
haben und diese muss arfolglos abgalaufen sein. Mit Setzung
dieser Frist hat Ihr Finanzierungspartner lhnen mitzuteilen,
dass er bei Nichtzahlung die gesamte Restschuld verlangt Es
konnen Verzugszinsen anfallen und lhr Finanzierungspartner
hat moglicherweise das Recht, |hren Darlehensvertrag zu
kundigen und die Sicherheit zu verwerten. Vor diesem Hinter-
grund empfehlen wir dringend, dass 3ie sich bei Veranderung
lhrer personlichen Lebenssituation schnellstmoglich mit lhrem
Finanzierungspartner in Verbindung setzen, um eine einver-
nehmliche Losung zu finden

Staatliche Firderungsmiglichkeiten

0b und in welchem Umfang staatliche Forderungsmoglichkeitan
in Betracht kommen, werden wir im Einzelfall mit lhnen bespre-
chen und Sie bei einer eventuellen Beantragung unterstutzen,
sofern Sie dies wiinschen



Die wichtigsten Begriffe rund um die Baufinanzierung

Abtretung

Ubertragung von Rechten und Anaprii-
ohen auf sinen Dritten. Wenn ein Dar-
lehensnehmear beispislewsise ainan
Anspruch auf die Auszahlung siner
Kapitallsbsnaverasicharung hat, kann
disser Angpruch an den Darlehenage
ber abgetreten werden. Auch konnen
bei siner Immobilienfinanzierung die
Reohte und Anspruche aus Bauspar-
vertragan, Investmeantfonds wund
Grundschuldan abgetreten werden

Anschlussfinanzierung

Bei giner Anschlussfinanzierung wird
ain bestehendes Darlehen durch en
neues abgelost. Wenn das neus Dar-
lehen bai dar gleiochen Bank sufge-
nommen wird, spricht man auch von
einer Prolongation Cine Umachuldung
wird vorgenommen, wenn der Kredit
nehmer die Bank wechszelt.

Auflassung

Einigung de2 Verkaufers und des
Kaufers auf den Eigentumawechsal
zur Obertragung des Grundetiicks
bzw. Immabilieneigentums (§ 925
BGB). Der Eigentumsubergang erfolgt
erst durch die Auflaszung und die Ein
tragung des Cigentumswaachsels ins
Grundbuch.

Auflassungsvormerkung

Sichert den schuldrechtiichen An
spruch auf Ubertragung des Eigen
tums an einem Grundstuck. Die Auf-
lassungsvormarkung wird in Abteilung
Il des Grundbuchs eingetragen. Sie
achutzt dan zukunftigen Eigentumer
davor. dass der Verkiufer das Objekt
z.B. an eine weitere Person verkauft
und/oder mit waiteren Lasten und
Beschrankungen bslastet

Baubeschrelbung

Detaillisrts Aufatellung Uber Ausstat-
tungs und Ausfertigungsmerkmale e
nes Bauvorhabens Wichtige Inhalte dar
Baubeschreibung sind z B. Bezchaffen
heit der Wande und des Dachee, Hai
zung, Art der Fenster eto. Sie gibt
auBerdem genous Auskunft Uber die
beim Bau verwandeten Materialien
Aufgrund ihrer Wiohtigkeit fir dis Be
urteilung der Qualitdt sines Gebaudea
ist die Baubeschreibung ein zentraler
Bestandteil der Finanzierungsanfrage.
Dsa Weitersn it sie dem Antrag auf
Baugenehmigung beizufugen

Bauspardariehen

En von dan Bausparkassen fur wohnwart
schaftliche Zwecke gewahrtes nachrangiges
Baufinanzierungedarishen Der Bausparer
spart je nach Tar 40 bis 50% der Bauspar-

summean und erhalt dann ein Baus
pardariehen von entsprechend 60
bzw. 50%. Der Vorteil von Bauspar-
darlehen ist der relativ ginstige Dar-
lehanazinasatz. Allerdings ist zu be
achtsn, dass die Belastung des
Grundstiiocks durch Bauspardarishan
nicht mehr ale B0 % seines Beleihungs
werts betragen dart

Bausparvertrag

Vertrog mit einer Bausparkasse
durch den der Darlshensnehmer nach
Ansparen der Bausparsumme ein Bau
spardariehen erhaiten kann

Beleihungsauslauf

Der Anteil des Objektwertes in Pro-
zert. der framdfinanziert — alzo belie
hen - wird Der Beleihungsauslauf
bezieht sich auf den Beleihungswert
siner Immobilie. nicht auf den Kauf
preig. Baigpiel: Cine Immobilie kostet
300.000 Eure und hat damit sinen
Beleihungawert von 270000 Eure
(Sicherheitaabschlag 10%) Beieinem
Darlehen in Hohe von 150.000 Curo
belauft sich der Beleihungsauslauf
somit auf 56 %.

Belelhungawert

Vom jewsiligen Finanzierungainstitut
festgelegte GroBe unterhalb des
Verkehrawertas einer Immobilie Der
Beleihungewert entspricht in dar
Regel dem Wert, der unter normalen
Umstanden bei einem apateren
Varkauf jederzert arzielt werdan kann.
Beleihungswert =

Verkehrswert - Sicherheitsabschlag

Bereitstellungszins

Entgelt fir die vom Kreditinstitut be
raitgesteliten und vom Darlehenzneh-
mer noch nicht in Anepruch genomme-
nen Darlghen oder Darlehenstsile, Der
Beretatallungszine betragt in der Regal
3% p.a bzw. 0.25% monatlich

Bonitit

Wenn eine Darlehensgewahrung unter
peraonlichen und sachlichen Gesichts-
punkten vartrathar ist. spricht man von
Bonitat bew Kreditwurdigkat Um die
personlishe Bonitdt des Darlehenaneh:
mers zu beurtailen, wird vor allem eine
Sohufa-Auskunft herangezogen Die
sachliche Bonitat wird hindegen an
hand sdmtlicher Unterlagen Uber das
Einke und die Ausgaben gepruft.

Damnum

Selten verwendeter Begriff fur Disagio.
Differenz zwischen Nominalbetrag und
tatsachlicher Auszahlung eines Darle-
hens. Dag Damnum atellt eine Zins-

vorauszahlung dar, die dazu fiihrt dass
die Bank den zu zahlendsn Sollzins
senkt Fur Kapitalanlegsr kann ein Dam-
num steuerlich interessant sein. da as
zu den Galdbesohaffungskosten gehart,
die als Werbungekesten abastzbar sind

Disagio

Differenz zwischen Nominalbetrag und
tatsachlicher Auszahlung eines Darle-
hens. Das Disagio stellt eine Zinsvo-
rauszahlung dar die dazu filhrt daas
die Bank den 3olizins senkt Fiir Kapital
anleger kann ein Disagio steuerlich
interessant sein da es als Werbungs
kosten abastzbar st

Effektiver Jahreszins

Preis sines Darlehens. in dem nahezu
alla Presbastandteile berucksichtigt
sind. Der [ffektivzine ermoglicht grund
satzlich den Vergleich verschiedener
Angebote. Die [ffektivzinsberechnung
st in der Praisangabenverordnung
(PANgY) deregalt Der Begdriff dea
anfangliohen effektiven Jahreszinzes
ist mit dem Gesetz zur Umeetzung der
Verbraucherkreditrichtlinie entfalien
Unter bestimmten Vorausaetzungen
werden vom Kreditgeber gewizse
Annahman fur die Berschnung des
offektiven Jahreszinzes unterstelit
waloha die Vergleichbarkait das Effek
tivzinses sinsohranken konnen lhr
Finanzierungsberater erlautert Ihnen
diese Besonderheit gerne im Detail

Erlliuterungspflicht

Der Darlehensgeber und der Darls-
hengverm rttler sind varpflichtat, dem
Verbraucher vor Abschluss des
Vertrages angemesasens Criauterungen
zum Vertragsinhalt zu gebsn,

Forward-Darlehen

Dartehen, mit dem aioh ein Darlahens
nahmar bereits heute sinen Zinssatz
fur sin Darlehen in der Zukunft sichert
Voraussetzung fir die Aufnahme einea
Forward Darlehenz ist das Vorhanden
zein einer Immobilie, GUber die eina
Besicherung erfolgen kann. Haufig
wird diess Darlehensform genutzt
wenn die Sollzinsbindung des
bastehenden Darlehens erst in 12 bia
60 Monaten auslauft, dos aktuelle
Zinsniveau jedoch gesichert warden
soll. Fur Forward Darlehen werden e
naoch Dauer der »Aufachubzeits Zins-
aufschlage berechnet Es fallen keine
Beraitstellungszingen an

Grundschuldzins

Der Grundschuldzing wird zusammen
mit der Grundschuld im Grundbuch
singetragen Wahrend die Hohe

der Grundschuld meist dem Netto
darlehensbetrag entapricht, weicht
der Grundechuldzing erheblich vom
Darlehenszing ab. Damit mochte
der Glaubiger im Falle einer Zwangs
verstaigerung waeitere Forderungen
(ausstehende Zinazahlungan Kosten fur
Iwangsverateigerung eto) abdecken

Nominalzins
Der Gesetzgebar hat den Begriff
des Neminalzinssatzes durch den
Begriff »Sollzinssatz« areetzt. [r kann
gebunden oder veranderlich verein
bart werden

Preisangabenverordnung
Verordnung zum Schutz der Verbrau-
oher Um eine bessersa Vergleiohbar
keit zu gewdhrisisten sind die Kredit
institute laut Preisangabsnverordnung
(PAngV) verpflichtet. in Angeboten und
Darlehenevertragen alle relevanten
Kosten, Preise und Effektivzinssatze
aufzulisten

Prolongation

Verlingerung eines bestehanden
Darishens. Im Gegensatz z2ur Umachul
dung werden hier lediglich die Zinsen
neu angepasat. Ein Wechsal des
Darlehansgebera (der Bank) findst
night statt

Restschuild

Zu ainem beatimmten Zaitpunkt noch
nicht getilgter (zurtokgezahiter) Teil
sines Darlshens Die Hoha der jewe:
ligen Restschuld kann anhand eines
Tilgungsplans fastgestelit warden

Restschuldversicherung
Maglichkeit des Darlshensnehmers,
saine Darlehensraten gegen Tod,
Unfall eder Krankheit abzusichern In
der Regel wird die im Todesfall noch
ausstehande Reatachuld durch die
Versichsrungagasaellschaft beglichen
AuBerdem werden zusdtzliche Dianst
leistungen wie eine Unfall oder
Krankenversicherung angeboten Dia
Restsohuldversicherung ist bei vialen
Bausparkassen obligatorisoh fur dia
Darishensgewdhrung

Schufa

Die Schutzgemeinschaft fir allge
meine Kreditsicherung wird mit
Bohufa abgekurzt. Die Schufa srhdlt
von den ihr angeschlossenen Institu-
ten Informationen zur Beurteilung
der Bonitat der Kreditnehmer Diese
Informationen stellt sie den Banken
auf Anfrage zur Verfugung — selbst
verstandlich unter der strengen
Beachtung des Datensahutzes.



Sollzinssatz

Der Sollzinssalz ist der gebundene
oder verdnderliche periodische
Prozenlsalez, der pro Jahr auf das
in Anspruch genommene Darlehen
angewendel wird - vor Inkrafttreten
des Gesetzes zur Umsetzung der
Verhraucherkreditrichtlinie wurde
der Sollzinssalz MNominalzinssatz
genannt

Sondertilgung

Neben dem monatlichen regelmafigan
Tilgungsanteil kdnnen Darlehensneh-
mer auch auferplanmafig ihre Schul
den reduzieren. Diese Sondertilgun
gen kdnnen die Gesamtlaufzeil
verkurzen oder die regelmdBigen
Darlehensraten reduzieren

Tilgungsaussetzung

Dariehensnehmer kinnen anstelle der
ublichen menatlichen Tilgungsleistun
gen auch eine Tilgungsausselzung ver
#inbaren. Hierbei cahlen sie lediglich
die anfallenden Zinsen (Festdarlehen)
Als Tilgungsersalz einigen sich beide
Vertragspartner auf gin so genanntes
Tilgungssurragat. Dieses wird separat
bespart und am Ende der Laufzeit zur
RuckiGhrung des Darlechens verwen
det. Beispiele fur solche Surrogale
sind: Abtrelung von Ansprichen aus
Kapitallebensversicherungen Renten-
versicherungen. Bausparvertragen
ader Investmentfonds

Tilgungsplan

Zeitliche Darstellung eines Darlehens-
verlauls von dessen Auszahlung bis
fur planmABigen Ruckluhrung Der
Tilgungsplan gibt Auskunft Gber die
Hohe der monatlichen Rate. den darin
enthaltenen Zins- und Tilgungsanteil
und die Restschuld Die Darstellung ist
aul monatlicher und jahrlicher Basis
maglich, Der Tilgungsplan kann nur
fur die Zeil der Sollzinsbindung exakle
Zahlen liefern. Mit Yereinbarung einer
neuen Solizinsfestschreibung ist ein
aktualisierter Tilgungsplan notwendig

Tilgungssurrogat

Wenn eine Tilgungsaussetzung ver
einbarl wird, muss das Darlehen meist
endfallig an den Darlehensgeber
urickgezahit werden. Daher muss
der Darlehensnehmer einen Tilgungs
ersatz — auch Tilgungssurrogat ge
nannt - besparen. Hierbei bielen sich
unter anderem Kapitallebensversiche
rungen, Rentenversicherungen, Bau
sparvertrage oder Investmentionds
an

Tilgungsverrechnung

Die Tilgungsieistungen reduzieren die
Restschuld in regelmaBigen Abstan
den. Die Nilgungsverrechnung gibt den
Zeitpunkl hierfur an. Wenn beispiels-
weise eine ssofortige Tilgungsverrech-
nunge versinhart wurde, wird die Zah
lung entsprechend dem Cingang
safort mit der Reslschuld verrechnel

Ihre persdnliche Baufinanzierungsberatung

Thomas Haake Baufinanzierungsberatung

Umschuldung

Bei ener Umschuldung wird fur eine
Anschlussfinanzierung der Darlehens
geber gewechsell. Nach Ablaufl der
Sollzinsbindung ist dies vallig unpro-
blemalisch und kostenginstig. Wah-
rend der Sollzinsbindung kinnte die
Vorfalligkeitsentschadigung hingegen
die angestrebte Zinserspamis zunich
lemachen.

Unbedenklichheitsbescheinigung
Bescheinigung des Finanzamts, dass
der Kaufer einer Immaobilie die Grund-
erwerbssteuer hezahlt hat. Fur die
Lintragung des Cigentumerwechsels
ins Grundbuch wird die Unbedenkiich
keilsbescheinigung verlangl.

Vorvertragliche Informationen
Vorvertragliche Informationen haban
sawohl der Darlehensgeber als auch
der Darlehensvermittier dem Verbrau
cher rechizeilig vor Vertragsabschiuss
als Curopdisches Standardisieries
Merkblatt suszuhandigen. Sie dienen
dem Verbraucher als lberblick und
Vergleichsgrundlage. Zusitzlich hat der
Darlehensvermittler eigene vorverirag
liche Informationen vor Abschluss des
Darlehensvermitllungsvertrags dem
Verbraucher auszuhindigen

Wertermittiung

Mit der Werlermittiung werden der
tatsachliche Yerkehrs- und der Belai-
hungswerl einer Immobilie festge

stellt. Bei Eigentumswohnungen sowie
Cin und Zweifamilienhdusern erfolgt
die Bewertung in der Regel Uber das
Sachwerlverfahren. Der Sachwerl gi
ner immobilie setzl sich zusammen
aus dem Bodenwert (Grundstucks-
griBe x Badenrichtwert) und dem
Bauwert (Kutikmeter umbauter Raum
x Baukosten bew Wohnflache x durch
schnitthicher Preis je Quadratmeter
Wohnllache). Der Wert eines Mehria-
milienhauses wird uber den Crirags-
wert bestimmt. Dieser errechnet sich
aus der Jahresnettokaltmiete.

Zinsbindung/Zinsfestschreibung
Der Begrill der Zinsbindung wurde
durch das Geselz aur Umseleung der
Verbraucherkreditrichtlinie ersetzt
durch den Begrifl »Sollzinsfestschrei-
bunge. Der Sollzins 18t dadurch
febunden

Iwischenfinanzierung

Ene Zwischenlmangerung dienl der
Uberbruckung eines kurziristigen
Kreditbedarfs (z B. wahrend der Bau-
phase). Die Zwischenfinanzierung
wird spaler durch Eigenkapital (z B.
aus Verkaul emner anderen Immobilie)
oder die Auseahlung der landfristigen
Finanzierungsmitle! abgelost



